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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores titulares de CRA

REIT SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,
Na qualidade de Agente Fiduciario da 72 Emissdo de CRA da REIT SECURITIZADORA SA apresentamos a V.Sas. o
relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao de Valores Mobiliarios n®

17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacgdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos titulares de CRA na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRAs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciério
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EMISSORA

REIT SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Visconde de Piraja 152, sala 301, Ipanema, RIO DE JANEIRO RJ.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?

13.349.677/0001-81.
OBJETO SOCIAL

Art. 3° - A sociedade tem por objeto: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos oriundos de operacdes e
negocios de crédito imobilidrio em geral; (ii) a emissdo e colocacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio -CRA e de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios; (iii)
a realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos a sua carteira de
créditos imobiliarios; (iv) a realizacdo de negdcios e prestacao de servicos compativeis com seu objeto social,
incluindo, mas nao se limitando, a alienacao de imoéveis, intermediacdo de negécios relacionados com a seara

imobilidria e prestacao de servicos de consultoria.

CARACTERISTICAS DOS CRAS DA 12 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

CARACTERISTICAS DOS CRA

CRA021005LM/EM OBTENCAO

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Banco Liquidante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Banco Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRA

Emissdo / Séries 7/1

Valor Total da Emissao 435.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 425.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 17/12/2021

Data de Vencimento 30/11/2026

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRA
4.1. Subscricao dos CRA: Os CRA serao subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Preco de Integralizacao.

4.2. Integralizacdo dos CRA: O Preco de Integralizacao sera pago a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de
acordo com os procedimentos da B3, observado, ainda, o
atendimento ou renuncia, pelos Investidores, de uma ou mais das
Condicoes Precedentes CPRFinanceira e/ou, pela Securitizadora,
de uma ou mais das Condicdes Precedentes CRA, conforme prazos
e procedimentos descritos na CPR-Financeira

4.3. Todos os CRA serdo integralizados na Data de Integralizacao
pelo Preco de Integralizacao.

4.4, Os CRA poderao ser subscritos e integralizados com &gio e/ou
desdagio sobre o seu Valor Nominal Unitario, desde que aplicado de
forma igualitdria a totalidade dos CRA integralizados em uma
mesma data

Remuneracao DI+ 7,50% a.a.
Data de Integralizacao 31/12/2021
Repactuacao N&o ocorrera repactuacao.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Observado o disposto na Clausula 2.2.2, os recursos obtidos
com a subscricao e integralizacao dos CRA serao utilizados pela Securitizadora, na seguinte ordem: (i) a
aquisicao da CPR-Financeira; (ii) realizacao do pagamento das Despesas; e (iii) formacdo do Fundo de Despesas.

3.6. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Na qualidade de produtora rural, autorizada a emitir cédula de
produto rural, cuja emissao, nos termos do art. 2° da Lei n© 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada,
é privativa de produtor rural e suas associacoes, inclusive cooperativas, a qual, assim, caracteriza-se como
direito creditério originario do agronegdcio, a Devedora aplicara os recursos equivalentes ao valor arrecadado
por meio da emissao da CPR-Financeira, até a Data de Vencimento da CPR-Financeira, na consecucao de seu
objeto social, qual seja, a exploracdo do ramo de agricultura da cana-de-aclcar, de soja, de outros graos e
cereais, em terras proprias ou arrendadas. Desta forma, para este fim, em consonancia com o disposto no art.
69-A da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a emissao da CPR-Financeira, tendo em vista suas necessidades financeiras de curto prazo e a
administracao de seus passivos, serao imediatamente alocados pela Devedora, com observancia ao disposto no
§92 do art. 32 da Instrucao CVM 600, na composicao do “Valor Compromissado” previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, nos termos e para os fins ali previstos.

3.6.1. Nos termos da cldusula 5.1.2 da CPR-Financeira, a Devedora devera encaminhar a Securitizadora, na
hipétese de a Securitizadora vir a ser legal e validamente solicitada por autoridade competente a comprovar a
destinacao dos recursos obtidos pela Devedora com a emissao da CPRFinanceira, os documentos e informagdes
necessarios, tais como comprovantes de pagamento do Valor Compromissado conforme previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, incluindo eventuais documentos de natureza contdbil, necessarios a comprovacao da
utilizacdo dos recursos desembolsados e ja utilizados, em até: (i) 3 (trés) Dias Uteis antes da data final do prazo
demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade competente seja
inferior a 3 (trés) Dias Uteis, em prazo compativel com a apresentacdo tempestiva da referida documentac3o.

3.6.1.1. A Devedora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario os relatérios, os documentos e as informacdes
constantes nos termos da Clausula 3.6.1, para que o Agente Fiduciario, a partir dos documentos e das
informag0es recebidos, acompanhe e verifique a aplicacao integral, pela Devedora, dos recursos oriundos da
emissao da CPR-Financeira na forma ali prevista. O Agente Fiducidrio compromete-se a envidar seus melhores
esforcos para obter documentos adicionais, caso necessario, a fim de proceder com a referida verificacao. Caso
identifique qualquer irregularidade em relagao a referida comprovagao de recursos, o Agente Fiduciario devera
comunicar sobre tal irreqgularidade aos Titulares de CRA e a Securitizadora nos termos deste Termo de
Securitizacao, de modo que a Devedora seja penalizada pelo desenquadramento.

3.6.1.2. As obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario, com relacdo a destinacao de
recursos, perdurarao até a Data de Vencimento da CPR-Financeira ou até atingida e comprovada a aplicacao
integral dos Recursos pela Devedora, 0 que ocorrer primeiro.

3.6.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio assumirao que os documentos
e as informacdes encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido sao veridicas, corretas,
consistentes e completas. Caso seja constatada qualquer inveracidade, incorrecdo, inconsisténcia ou omissao
nas informacoes fornecidas pela Devedora, a Devedora sera responsabilizada por perdas e danos causados, 0
que, inclusive, poderd resultar no vencimento antecipado automatico da CPR-Financeira, dentre outras medidas
legais cabiveis.

CARACTERISTICAS DOS CRAS DA 22 SERIE

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN CRA021005LN/EM OBTENCAO
Instrugdo CVM ICVM 476

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Coordenador Lider
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Banco Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRA

Emissdo / Séries 7/2

Valor Total da Emissao 435.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 10.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 17/12/2021

Data de Vencimento 30/11/2026

Forma de Subscri¢ao e Integralizagao
e Preco de Integralizacao

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRA
4.1. Subscricao dos CRA: Os CRA serao subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Preco de Integralizagao.

4.2. Integralizacdo dos CRA: O Preco de Integralizagao serd pago a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao, de
acordo com os procedimentos da B3, observado, ainda, o
atendimento ou renuncia, pelos Investidores, de uma ou mais das
Condicdes Precedentes CPRFinanceira e/ou, pela Securitizadora,
de uma ou mais das Condicdes Precedentes CRA, conforme prazos
e procedimentos descritos na CPR-Financeira

4.3. Todos os CRA serao integralizados na Data de Integralizacao
pelo Preco de Integralizagao.

4.4, Os CRA poderao ser subscritos e integralizados com agio e/ou
desdagio sobre o seu Valor Nominal Unitario, desde que aplicado de
forma igualitdria a totalidade dos CRA integralizados em uma
mesma data

Remuneracao DI+ 65,00% a.a.
Data de Integralizacao 31/12/2021
Repactuagao N&o ocorrera repactuacao.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.5. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Observado o disposto na Clausula 2.2.2, os recursos obtidos
com a subscricao e integralizacao dos CRA serao utilizados pela Securitizadora, na seguinte ordem: (i) a
aquisicao da CPR-Financeira; (ii) realizacao do pagamento das Despesas; e (iii) formacdo do Fundo de Despesas.

3.6. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Na qualidade de produtora rural, autorizada a emitir cédula de
produto rural, cuja emissao, nos termos do art. 2° da Lei n© 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada,
é privativa de produtor rural e suas associa¢oes, inclusive cooperativas, a qual, assim, caracteriza-se como
direito creditério originario do agronegdcio, a Devedora aplicara os recursos equivalentes ao valor arrecadado
por meio da emissao da CPR-Financeira, até a Data de Vencimento da CPR-Financeira, na consecucao de seu
objeto social, qual seja, a exploracao do ramo de agricultura da cana-de-aclcar, de soja, de outros graos e
cereais, em terras proprias ou arrendadas. Desta forma, para este fim, em consonancia com o disposto no art.
69-A da Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, os recursos liquidos obtidos pela
Devedora com a emissao da CPR-Financeira, tendo em vista suas necessidades financeiras de curto prazo e a
administracao de seus passivos, serao imediatamente alocados pela Devedora, com observancia ao disposto no
§92 do art. 32 da Instrucao CVM 600, na composicao do “Valor Compromissado” previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, nos termos e para os fins ali previstos.

3.6.1. Nos termos da cldusula 5.1.2 da CPR-Financeira, a Devedora deverd encaminhar a Securitizadora, na
hipétese de a Securitizadora vir a ser legal e validamente solicitada por autoridade competente a comprovar a
destinacao dos recursos obtidos pela Devedora com a emissao da CPRFinanceira, os documentos e informagdes
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necessarios, tais como comprovantes de pagamento do Valor Compromissado conforme previsto no Plano de
Recuperacao Judicial, incluindo eventuais documentos de natureza contdbil, necessarios a comprovacao da
utilizacdo dos recursos desembolsados e ja utilizados, em até: (i) 3 (trés) Dias Uteis antes da data final do prazo
demandado pela autoridade competente; ou (ii) caso o prazo demandado pela autoridade competente seja
inferior a 3 (trés) Dias Uteis, em prazo compativel com a apresentacdo tempestiva da referida documentac3o.

3.6.1.1. A Devedora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario os relatérios, os documentos e as informacdes
constantes nos termos da Cldusula 3.6.1, para que o Agente Fiduciario, a partir dos documentos e das
informagdes recebidos, acompanhe e verifique a aplicacao integral, pela Devedora, dos recursos oriundos da
emissao da CPR-Financeira na forma ali prevista. O Agente Fiducidrio compromete-se a envidar seus melhores
esforcos para obter documentos adicionais, caso necessario, a fim de proceder com a referida verificacao. Caso
identifique qualquer irregularidade em relagao a referida comprovagao de recursos, o Agente Fiduciario devera
comunicar sobre tal irregularidade aos Titulares de CRA e a Securitizadora nos termos deste Termo de
Securitizacao, de modo que a Devedora seja penalizada pelo desenquadramento.

3.6.1.2. As obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario, com relacdo a destinacao de
recursos, perdurarao até a Data de Vencimento da CPR-Financeira ou até atingida e comprovada a aplicacao
integral dos Recursos pela Devedora, 0 que ocorrer primeiro.

3.6.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia, a Securitizadora e o Agente Fiduciario assumirao que os documentos
e as informacdes encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido sao veridicas, corretas,
consistentes e completas. Caso seja constatada qualquer inveracidade, incorre¢do, inconsisténcia ou omissao
nas informacdes fornecidas pela Devedora, a Devedora sera responsabilizada por perdas e danos causados, o
que, inclusive, poderd resultar no vencimento antecipado automatico da CPR-Financeira, dentre outras medidas
legais cabiveis.
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POSICAO DOS CRAS

POSICAO DOS CRAS DA 12 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 17/12/2021  425.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 425.000
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 425.000

POSICAO DOS CRAS DA 22 SERIE

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 17/12/2021 10.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 10.000
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 10.000

GARANTIA

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, para 0s CRA;

Garantia constituida no lastro.

COPLASA CEMMA CEM Valor Total Valor Total Diferenga Fluxo  Status Fluxe Recompo Valores de

. Contan® 282431-3 conta n® 2302931 conta n® 273461-0 Transitado Transitado Acum. Minimo Minimo siga0 Recomposicio

01/05/2021  31,05/2021
01/06/2021  30/06/2021
01/07/2021  30/07/2021
01/08/2021  30/08/2021
01/0%/2021  30408/2021

12 01/10/2021  30/10/2021
01/11/2021  30§11/2021 -

30/12/2021  17/01/2022 17012022 - - - - - NjA

01/01/2022  30/01/2022 03/02/2022 10.000.000,00 10.000.000,00 2,470 456,58 - - 2.420.456,58 2.470.456,58 Nfa

01/o2/2022 28022022 03032022 10.000.000,00 20.000.000,00 8.666.556,84 - - 8.666.556,84 11.087.013,42 MfA

01/03/2022  28/03/2022 03/04/2022 10.000.000,00 30.000.000,00 9.750.991,99 - - 5.750.991,5% 20.838.005,41 A

01/04/2022  28/04/2022 03/05/2022 10.000.000,00 20.000.000,00 4.397.183,21 89.641,50 - 4.435.824,71 25.324.830,12 -

01/05/2022  28/05/2022 03062022 17.000.000,00 17.000.000,00 20.271.724,00 - 2265.391,20  22.487.11520 22.487.115,20 -

01/06/2022  28/06/2022 03/07/2022 17.000.000,00 34.000.000,00 671.322,41 - - 67132241 23.158 437,61 10.841.562,35

01/07/2022  28f07/2022 03/08/2022 17.000.000,00 51.000.000,00 294 580,51 5892831282 BELLETT,I5 14.895.479,88 38.057.517,49 12942 082,51

01/08/2022  28/08/2022 03/09/2022 17.000.000,00 68.000.000,00 - 5.500.263,46 6.961.717,16  12.461980,62 50.519.898,11 17.480.101,89

01/0%/2022  28/08/2022 03/10/2022 17.000.000,00 85.000.000,00 - 9.584.709,95 4646342, 87 14.231.052,82 £4.750.950,93 20.245.049,07 -

20 01/10/2022  28/10/2022 03/11/2022 17.000.000,00 102.000.000,00 9.176.934,96 2.871922,29 £.385.907,09  20.434.764,34 85.185.71527  16.814.234 73 9.447.410,70
01/11/2022  28/11/2022 03/12/2022 17.000.000,00 119.000.000,00 10.535.571,26 5.449.606,62 6385.761,56  23.370.939,%4 108.556.654,71  10.443.34529 14.551.788,85
01/12/2022  28/13/2022 03/01/2023 200.000,00 119.200.000,00 18 568.145,77 2.239.255,40 4786.718,60  25.5%4.119,77 134.150.774,48 - 17.051.122,37
01/01/2023  28/01/2023 03/02/2023 200.000,00 119.400.000,00 - 134.150.774,48 NjA
01/02/2023  28/03/2023 03/03/2023 200.000,00 119.600.000,00 - 134.150.774,48 Nfa
01,’03;’2023 28,103;‘2023 03}'04,!2023 200.000,00 115.800.000,00 - 134.150.774 48 N,-‘A
01/04/2023  28/04/2023 03/05/2023 200.000,00 120.000.000,00 - 134.150.774,48

AMORTIZACAO

Pagamento de Valores: A Securitizadora deverd promover, em Regime de Caixa, com observancia da Ordem de
Alocacao de Recursos e dos procedimentos definidos pela B3, o pagamento (i) dos valores devidos aos titulares
de CRA Seniores, em cada Data de Pagamento Programado definida no “Anexo 3.1(xxvi)", e, apds o resgate
integral dos CRA Seniores, (ii) dos valores devidos aos titulares de CRA Subordinados, referidos nas alineas (vii)
e (viii) da Clausula 8.11, os quais, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, deverao ser pagos na Data de
Vencimento CRA. Sem prejuizo do acima, a Securitizadora poderd promover o pagamento do Valor Nominal
Unitéario dos CRA Subordinados e da Remuneracdo CRA Subordinado, referidos nos itens (vii) e (viii) da Clausula
8.11, respectivamente, previamente a Data de Vencimento CRA, até o 29 (segundo) dia imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, de quaisquer valores relativos ao Lastro dos CRA, por meio
da realizacao de amortizacdes antecipadas dos CRA Subordinados, devendo, para tanto, informar a B3, o
Agente Liquidante, o Escriturador e o Agente Fiduciario da data de realizacdo da respectiva amortizacdo, a fim
de que esses possam promover o0s ajustes necessarios em seus sistemas, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis de cada data de pagamento.
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REMUNERACAO

Pagamento de Valores: A Securitizadora deverd promover, em Regime de Caixa, com observancia da Ordem de
Alocacao de Recursos e dos procedimentos definidos pela B3, o pagamento (i) dos valores devidos aos titulares
de CRA Seniores, em cada Data de Pagamento Programado definida no “Anexo 3.1(xxvi)", e, apds o resgate
integral dos CRA Seniores, (ii) dos valores devidos aos titulares de CRA Subordinados, referidos nas alineas (vii)
e (viii) da Clausula 8.11, os quais, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, deverao ser pagos na Data de
Vencimento CRA. Sem prejuizo do acima, a Securitizadora poderd promover o pagamento do Valor Nominal
Unitario dos CRA Subordinados e da Remuneracdo CRA Subordinado, referidos nos itens (vii) e (viii) da Clausula
8.11, respectivamente, previamente a Data de Vencimento CRA, até o 29 (segundo) dia imediatamente
subsequente ao recebimento, pela Securitizadora, de quaisquer valores relativos ao Lastro dos CRA, por meio
da realizacao de amortizacdes antecipadas dos CRA Subordinados, devendo, para tanto, informar a B3, o
Agente Liquidante, o Escriturador e o Agente Fiduciario da data de realizacdo da respectiva amortizacdo, a fim
de que esses possam promover o0s ajustes necessarios em seus sistemas, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis de cada data de pagamento.

RESGATE ANTECIPADO

6.1.1. Conforme previsto nas clausulas 10.1.1 e 10.2.1 da CPR-Financeira, a Devedora deverd comunicar a
Securitizadora, por escrito, sobre sua intencdao de promover a liquidacao antecipada facultativa total ou parcial
da CPR-Financeira, com, no minimo, 15 (quinze) e no maximo 30 (trinta) dias contados anteriormente a data de
sua efetiva realizacao (“Comunicacao Liquidacao Antecipada Facultativa Total da CPR-Financeira”).
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RELATORIO DA EMISSORA

O Relatdrio da Emissora, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/73_2023-03-29 164221_relatorioemi_1 RelatÃ³rio CRA Moreno Janeiro 2023 pdf-D4Sign.pdf
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VX Pavarini

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS

Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Data da

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
REIT SECURITIZADORA SA

72 Emissdo de

CRA

Abril 2023

COVENANTS

Datado Evento . .0 " Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
Liquidagao
20/12/2021 | 29/12/2021 Juros Nao i
Integralizado
27/01/2022 | 27/01/2022 Lastro - Juros R$ 6.323.725,06000000
27/01/2022 | 27/01/2022 Juros R$ 12,12685399
Amortizacao
27/01/2022 | 27/01/2022 | 2 noTIE8EE0 R$ 2,75249909
25/02/2022 25/02/2022 Lastro - Juros R$ 9.504.277,15
Amortizacao
03/03/2022 | 03/03/2022 | o li8EEl R$ 6,71776543
03/03/2022 | 03/03/2022 Juros R$ 15,64523963
25/03/2022 | 25/03/2022 Lastro - Juros R$ 7.646.724,06000000
Amortizacao
29/03/2022 | 29/03/2022 | 0T IE8EE0 R$ 5,35229944
29/03/2022 | 29/03/2022 Juros R$ 12,63999246
25/04/2022 | 25/04/2022 Lastro - Juros R$ 8.275.838,02000000
Amortizacao
27/04/2022 | 27/042022 | [ noTIEEEE0 R$ 5,82147846
27/04/2022 | 27/04/2022 Juros R$ 13,65108158
25/05/2022 | 25/05/2022 |-@sStro - Amortizacao 0.021429 R$ 9.321.615,00
Variavel
25/05/2022 | 25/05/2022 Lastro - Juros R$ 9.817.160,47
27/05/2022 | 27/05/2022 Juros R$ 16,29375171
Amortizacao
27/05/2022 | 27/0572022 | 0T E8EE0 R$ 7,75204235
Amortizacdo o
27/05/2022 | 27/05/2022 Varides] 2,1429% R$ 20,98661881
27/06/2022 | 27/06/2022 LaStro\; a’*rirgegtl'zagao 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
27/06/2022 | 27/06/2022 Lastro - Juros R$ 9.775.931,42000000
Amortizacao
29/06/2022 | 29/06/2022 | o itEEED R$ 7,96207616
29/06/2022 | 29/06/2022 Juros R$ 16,15670963
29/06/2022 | 29/06/2022 Amortizacao 2,1898% R$ 20,81661755
Variavel
25/07/2022 | 25/07/2022 LaSt"o\; aﬁgegﬁ'zacao 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
R$
25/07/2022 25/07/2022 Lastro - Juros 8.792.241,710000000
Amortizacdo
27/07/2022 | 27/07/2022 | notiEEEED R$ 7,54010905
27/07/2022 | 27/07/2022 Juros R$ 14,44168579
27/07/2022 | 27/07/2022 Amortizacao 2,2389% R$ 20,63904447
Variavel
25/08/2022 | 25/08/2022 LaSt"o\; a‘\rgeg'zam 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
R$
25/08/2022 25/08/2022 Lastro - Juros 10.009.738,92000000
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Variavel

VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA
Abril 2023
Data do Evento DR £ Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
Liquidagao
Amortizacao
29/08/2022 | 29/08/2022 Extraordiniria R$ 8,63002386
29/08/2022 | 29/08/2022 Juros R$ 16,38981974
Amortizagao o
29/08/2022 | 29/08/2022 Varidve 2,2901% R$ 20,46569504
26/09/2022 | 26/09/2022 LaStro\; a’*rirgegtl'zagao 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
R$
26/09/2022 26/09/2022 Lastro - Juros 8.972.544,330000000
Amortizacao
28/09/2022 | 28/09/2022 Extraordiniria R$ 8,23122705
28/09/2022 | 28/09/2022 Juros R$ 14,55020901
28/09/2022 | 28/09/2022 Amortizacao 2,3438% R$ 20,26364471
Variavel
25/10/2022 | 25/10/2022 LaSt"o\; a’*r:gsgtl'za‘?a" 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
25/10/2022 | 25/10/2022 Lastro - Juros R$ 8.340.549,58000000
Amortizacdo
27/10/2022 | 27/10/2022 Extraordiniria R$ 8,09625772
27/10/2022 | 27/10/2022 Juros R$ 13,39528790
27/10/2022 | 27/10/2022 Amortizacao 2,4001% R$ 20,06648867
Variavel
25/11/2022 | 25/11/2022 LaSt"o\; aﬁ\r:gegtllzacao 0.021429 R$ 9.321.615,00000000
25/11/2022 25/11/2022 Lastro - Juros R$ 8.551.947,11000000
Amortizacdo
29/11/2022 | 29/11/2022 Extraordinéria R$ 8,59153363
29/11/2022 | 29/11/2022 Juros R$ 13,59668742
29/11/2022 | 29/11/2022 Amortizacao 2,4591% R$ 19,86721920
Variavel
26/12/2022 | 26/12/2022 Lastro - Juros R$ 8.341.648,50000000
Amortizacdo
28/12/2022 | 28/12/2022 Extraordinria R$ 6,50966850
28/12/2022 | 28/12/2022 Juros R$ 13,11773973
25/01/2023 | 25/01/2023 Lastro - Juros R$ 8.743.532,80000000
Amortizacao
25/01/2023 | 25/01/2023 Extraordinria R$ 6,93995961
27/01/2023 | 27/01/2023 Juros R$ 13,63305874
27/02/2023 | 27/02/2023 Lastro - Juros R$ 8.341.648,50000000
Amortizacao
01/03/2023 | 01/03/2023 Extraordinria R$ 6,73601954
01/03/2023 | 01/03/2023 Juros R$ 12,89138869
27/03/2023 | 27/03/2023 Lastro - Juros R$ 7.940.194,23000000
Amortizacao
29/03/2023 | 29/03/2023 Extraordinria R$ 6,51810711
29/03/2023 | 29/03/2023 Juros R$ 12,16470284
25/04/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/04/2023 27/04/2023 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacdo
25/05/2023 - Varidvel 0.028571 Agendado -
25/05/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/05/2023 29/05/2023 Juros Agendado -
29/05/2023 | 29/05/2023 Amortizacao 3,3613% Agendado ;
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA

Abril 2023

Data da

Data do Evento Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
26/06/2023 i LaSt"o\; a’*r:gsgtl'za‘?a" 0.028571 Agendado :
26/06/2023 - Lastro - Juros Agendado -
28/06/2023 28/06/2023 Juros Agendado -
28/06/2023 | 28/06/2023 AT/‘;rrtiZjeﬂao 3,4782% Agendado -
25/07/2023 i LaStrO\; a‘\rgsg'za‘?“ 0.028571 Agendado i
25/07/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/07/2023 27/07/2023 Juros Agendado -
27/07/2023 | 27/07/2023 | ATOMzaca0 3,6036% Agendado :
25/08/2023 i LaSt"o\; a’*r:gsgtl'za‘?a" 0.028571 Agendado :
25/08/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/08/2023 29/08/2023 Juros Agendado -
29/08/2023 | 29/08/2023 AT/‘;rrtiZjeﬂao 3,7383% Agendado -
25/09/2023 i LaStrO\; a‘\rgsg'za‘?“ 0.028571 Agendado i
25/09/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/09/2023 | 27/09/2023 Ar{‘/‘;rrti;,z\fglao 3,8834% Agendado -
27/09/2023 27/09/2023 Juros Agendado -
25/10/2023 i LaSt"o\; a’*r:gsgtl'za‘?a" 0.028571 Agendado :
25/10/2023 - Lastro - Juros Agendado -
27/10/2023 | 27/10/2023 A”\‘/‘;rrtg\fglm 4,0403% Agendado :
27/10/2023 27/10/2023 Juros Agendado -
27/11/2023 : LaStrO\; a‘\rgsg'za‘?“ 0.028571 Agendado i
27/11/2023 - Lastro - Juros Agendado -
29/11/2023 | 29/11/2023 A”{‘,‘;ﬁ';\fglao 4,2105% Agendado -
29/11/2023 29/11/2023 Juros Agendado -
26/12/2023 - Lastro - Juros Agendado -
28/12/2023 28/12/2023 Juros Agendado -
25/01/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/01/2024 29/01/2024 Juros Agendado -
26/02/2024 - Lastro - Juros Agendado -
28/02/2024 28/02/2024 Juros Agendado -
25/03/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2024 27/03/2024 Juros Agendado -
25/04/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2024 29/04/2024 Juros Agendado -
27/05/2024 i LaStrO\; a‘\rgsg'za@a" 0.028571 Agendado :
27/05/2024 - Lastro - Juros Agendado -
20/05/2024 | 29/05/2024 A”\‘/‘;rrtigj‘glao 4,3955% Agendado i
29/05/2024 29/05/2024 Juros Agendado -
25/06/2024 i rastro- a’*rirgsgtl'za‘?ao 0.028571 Agendado :
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA

Abril 2023

Data da

Data do Evento Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/06/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/06/2024 | 27/06/2024 AT/‘;rrtiZ\fglao 4,5976% Agendado -
27/06/2024 27/06/2024 Juros Agendado -
25/07/2024 i rastro- a’*rirgegtl'zagao 0.028571 Agendado :
25/07/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/07/2024 | 29/07/2024 A”\"/‘;rrtigjeﬁ“ 4,8192% Agendado -
29/07/2024 29/07/2024 Juros Agendado -
26/08/2024 i LaStrO\; a‘\rg\‘jgtl'za‘?“ 0.028571 Agendado :
26/08/2024 - Lastro - Juros Agendado -
28/08/2024 | 28/08/2024 Ar*\‘/‘;rrtig\fglao 5,0632% Agendado -
28/08/2024 28/08/2024 Juros Agendado -
25/09/2024 i rastro- a’*rirgegtl'zagao 0.028571 Agendado :
25/09/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/09/2024 | 27/09/2024 A”\"/‘;rrtigjeﬁ“ 5,3332% Agendado -
27/09/2024 27/09/2024 Juros Agendado -
25/10/2024 : LaStrO\; a‘\rg\‘jgtl'za‘?“ 0.028571 Agendado :
25/10/2024 - Lastro - Juros Agendado -
29/10/2024 | 29/10/2024 AT/‘;rrtiZ\fglao 5,6337% Agendado -
29/10/2024 29/10/2024 Juros Agendado -
25/11/2024 i rastro- a’*rirgegtl'zagao 0.028571 Agendado :
25/11/2024 - Lastro - Juros Agendado -
27/11/2024 | 27/11/2024 A”\"/‘;rrtigjeﬁ“ 5,97% Agendado -
27/11/2024 27/11/2024 Juros Agendado -
26/12/2024 - Lastro - Juros Agendado -
30/12/2024 30/12/2024 Juros Agendado -
27/01/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/01/2025 29/01/2025 Juros Agendado -
25/02/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/02/2025 27/02/2025 Juros Agendado -
25/03/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2025 27/03/2025 Juros Agendado -
25/04/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2025 29/04/2025 Juros Agendado -
26/05/2025 : Las”o\; a‘\rgsg'za‘;“ 0.028571 Agendado :
26/05/2025 - Lastro - Juros Agendado -
28/05/2025 | 28/05/2025 AT/‘;rrtiZjeﬂao 6,3491% Agendado -
28/05/2025 28/05/2025 Juros Agendado -
25/06/2025 i LaSt"o\; aﬁ\r:gegtllzacao 0.028571 Agendado :
25/06/2025 - Lastro - Juros Agendado -
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA

TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA

Abril 2023

Data da

Data do Evento Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
27/06/2025 | 27/06/2025 A”\"/‘;rrti;fgla" 6,7795% Agendado -
27/06/2025 27/06/2025 Juros Agendado -
25/07/2025 : LaStm\; a‘\rgsg'zaga" 0.028571 Agendado :
25/07/2025 - Lastro - Juros Agendado -
20/07/2025 | 29/07/2025 A”\‘/‘;rrtigj‘glao 7,2725% Agendado i
29/07/2025 29/07/2025 Juros Agendado -
25/08/2025 i rastro- a’*rirgsgtl'za‘?ao 0.028571 Agendado :
25/08/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/08/2025 | 27/08/2025 A”\"/‘;rrti;fgla" 7,8429% Agendado -
27/08/2025 27/08/2025 Juros Agendado -
25/09/2025 : LaStm\; a‘\rgsg'zaga" 0.028571 Agendado :
25/09/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/09/2025 | 29/09/2025 A”\‘/‘;rrtigj‘glao 8,5104% Agendado -
29/09/2025 29/09/2025 Juros Agendado -
27/10/2025 i Lastro- a’*rirgsgtl'za‘?ao 0.028571 Agendado :
27/10/2025 - Lastro - Juros Agendado -
29/10/2025 | 29/10/2025 A”\"/‘;rrti;fgla" 9,302% Agendado -
29/10/2025 29/10/2025 Juros Agendado -
25/11/2025 : LaStrO\; a‘\rgsg'zaga" 0.028571 Agendado :
25/11/2025 - Lastro - Juros Agendado -
27/11/2025 | 27/11/2025 A”\‘/‘;rrtigj‘glao 10,2561% Agendado i
27/11/2025 27/11/2025 Juros Agendado -
26/12/2025 - Lastro - Juros Agendado -
30/12/2025 30/12/2025 Juros Agendado -
26/01/2026 - Lastro - Juros Agendado -
28/01/2026 28/01/2026 Juros Agendado -
25/02/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/02/2026 27/02/2026 Juros Agendado -
25/03/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/03/2026 27/03/2026 Juros Agendado -
27/04/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/04/2026 29/04/2026 Juros Agendado -
25/05/2026 i LaSt"o\; a’*r:gsgtl'za‘?a" 0.035714 Agendado :
25/05/2026 - Lastro - Juros Agendado -
27/05/2026 | 27/05/2026 A”\‘/‘;rrtg\fé“ 14,2853% Agendado -
27/05/2026 27/05/2026 Juros Agendado -
25/06/2026 i LaStrO\; a‘\rgsg'za‘?“ 0.035714 Agendado i
25/06/2026 - Lastro - Juros Agendado -
29/06/2026 | 29/06/2026 Ar{‘/‘;rrti;,z\fglao 16,666% Agendado -
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA
Abril 2023
Data do Evento .Da.ta daN Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago
Liquidacao
29/06/2026 29/06/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
27/07/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
27/07/2026 - Lastro - Juros Agendado -
Amortizacdo
29/07/2026 29/07/2026 Variavel 19,9991% Agendado -
29/07/2026 29/07/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacdo
25/08/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
25/08/2026 - Lastro - Juros Agendado -
Amortizagao o i
27/08/2026 27/08/2026 Variavel 24,9986% Agendado
27/08/2026 27/08/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/09/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
25/09/2026 - Lastro - Juros Agendado -
Amortizacdo
29/09/2026 29/09/2026 Variavel 33,3308% Agendado -
29/09/2026 29/09/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacdo
26/10/2026 - Variavel 0.035714 Agendado -
26/10/2026 - Lastro - Juros Agendado -
Amortizagao o i
28/10/2026 28/10/2026 Variavel 49,9944% Agendado
28/10/2026 28/10/2026 Juros Agendado -
Lastro - Amortizacao
25/11/2026 - Variavel 0.03572199999999959| Agendado -
25/11/2026 - Lastro - Juros Agendado -
Amortizacdo
30/11/2026 30/11/2026 Variavel 100% Agendado -
30/11/2026 30/11/2026 Juros Agendado -
PAGAMENTOS DA 22 SERIE
Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Valor Pago (0]
30/11/2026 - Juros Agendado -
30/11/2026 - Amortizacao Variavel Agendado -
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VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA
Abril 2023

RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

AGT - 01 - 09/06/2022 | Visualizar

ADITAMENTOS

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA (CF DIREITOS) - 22 ADITAMENTO E
TERMO DE ONERACAO Realizado em 13/09/2022

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 13/09/2022(Visualizar
RTD SAO PAULO BURITAMA (PLANALTO) 27/09/2022|Visualizar

RTD SAO PAULO MONTE APRAZIVEL 13/10/2022|Visualizar

RTD SAO PAULO SAO SIMAO 23/09/2022|Visualizar

RTD Eletronico RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO 22/09/2022|Visualizar

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA (CF DIREITOS) - 22 ADITAMENTO E
TERMO DE ONERACAO - RERRAT Realizado em 17/10/2022

Formalizacdo Estado Cidade Visualizar

Assinatura Eletronica SAO PAULO SAO PAULO 17/10/2022 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdao da documentacdao da emissao, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
cdlculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de PU da 22 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/ATA-AGT-APROVACAO-DFS-2021--CRA-MORENO----09-06-2022---SPavarini-09-06-2022-pdf-D4Sign.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/Moreno - 2º Termo de Oneração CF Direitos v. limpa assinatura PDFa-Assinado.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/2° Aditivo ao Instrumento CF Dreitos - Registro RTD Buritama.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/2° Aditivo ao Instrumento CF Dreitos - Registro RTD Monte Aprazível.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/2° Aditivo ao Instrumento CF Dreitos - Registro RTD São Simão.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/2° Aditivo ao Instrumento CF Dreitos - Registro RTD Rio de Janeiro.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/Moreno - Re-Rat 2º Termo de Oneração CF Direitos (2)-Assinado.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUREIT17MORENO_CRA021005LM.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUREIT27MORENO_CRA021005LN.xlsx
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 7§ EmiSSéO de CRA
Abril 2023

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciadrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACf)ES ESTATUTARIAS
AGO Realizada em 29/04/2022 | Visualizar

RCA Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 25/08/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2022.


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_20220429_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_20220429_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/RAF_20220825_RCA.pdf

—
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7 VX Pavarini REIT SECURITIZADORA SA
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/73_2023-04-03 094406_relatorioadm_REITNOTEX2022.pdf
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(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRA/REIT SECURITIZADORA SA - 7 E - 1 S/73_2023-04-03 094400_notasExplicativas_REITNOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Ativo Circulante 118,028 72,543
Ativo Nao Circulante 306 3,203
Ativo Realizadvel A Longo Prazo 156 129
Passivo Circulante 113,656 71,650
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 1,774 1,440
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 2,904 2,656
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Receita de Vendas Liquida 7,244 7,428
Lucro Bruto 6,103 6,964
Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -269 548
Lucro antes dos Impostos 456 664
Lucro/prejuizo Do Exercicio 325 667
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-22 12-31-21
Liquidez Geral 1.02 0.99
Liquidez Corrente 1.04 1.01
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 39.75 27.52
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 0.84 0.94
Margem Operacional -0.04 0.07
Margem Liquida 0.04 0.09

Retorno Sobre o PL (ROE) 12.60% 33.53%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

RELA'[GRID DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTAEBEEIS

Aos

Acionistas da

REIT SECURITIZADORA S.A.
Ric de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da REIT Securtizadora S.A.
(*Companhia™), que compreendem o balang¢o patimonial em 31 de dezembro de
2022, e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindoe o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial &
financeira da REIT Securitizadora S.A., em 31 de dezembro de 2022, o
desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais nomas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis™. Somos independentes em
relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas nommas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
comrente. Esses assuntos foram fratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracdes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)
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Existéncia, precisio e valorizagao dos recebiveis que servem de lastro para
os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”) e Certificados de
Recebiveis do Agronegocios (“CRAs")

A Companhia é requerida a manter controle individual e independente de cada
um dos patrimdnios separados, por emissao de ceriificados de recebiveis em
que foram instituidos o regime fiduciario, conforme estabelecido na legislacdo e
dispositivos que regulam as demonsiragdes contabeis fiduciarias.

A Companhia é responsavel ainda por gerenciar o recebimento desses ativos,
bem como o pagamento dos CRIs e CRAs em conexdo as suas obrigagdes com
0 agente fiduciario, legitimado a praticar todos os atos necessarios a prote¢do
dos direitos dos investidores. Devido A relevancia dos montantes envolvidos e a
necessidade de controles adequados para o gerenciamento do registro,
atualizacdo e baixa da carteira de recebiveis imobiliarios, bem como os CRIs
associados, considerando esse assunto significativo para nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

» Andlise e recalculo da posicdo em 31 de dezembro de 2022 dos contratos de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Cerificados de Recebiveis
do Agronegdcios (CRAs) emitidos durante o exercicio em questao;

+ Confirmacdo por meio de circularizacdo dos saldos bancarios junto as
instituicfies financeiras;

* Confirmacdo dos pregos unitarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs) e Certificados de Recebiveis do Agronegocios (CRAs) através de
confirmacdo por meio de circularizacdo junto aos agentes fiduciarios ou da
consulta ao site deles;

+ Comparacdo e recalculo dos patrimdnios separados com base nos pregos
unitarios informados pelos agentes fiduciarios nas confirmacdes recebidas ou
confirmados através de consulta ao site com os registros contabeis
individualizados dos patriménios separados;

+ Confirmacdo da liquidac3o financeira de operacdes de pagamento de
subscricdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e Certificados de
Recebiveis do Agronegocios (CRAs) emitidos e de juros, amortizagdo e
amortizag do extraordinaria ocormdos durante o exercicio, através dos exiratos
bancarios;

s Comparacdo dos dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizagcdo e
prazos de recebimento/pagamento com as informacdes utilizadas nas
memdrias de calculo do contas a receber e a pagar, respectivamente.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pela Companhia para
reconhecimento dos CRIs e CRAs foram adequados no contexto das
demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022
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Outros assuntos
Demonstragao do Valor Adicionado

A demonstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2022, elaborada sob a responsabilidade da administracao da
Companhia, e apresentada como informacgao suplementar para fins de IFRS, foi
submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria
das demonstracdes contabeis da Companhia. Para a formagdo de nossa
opinido, avaliamos se essa demonstragdo foi conciliada com as demonstracdes
contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetudo
estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstracdo do
Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracdo do valor adicionado foi
adeguadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo oS
critérios definidos nessa MNorma e sdo consistentes em relagdo as
demonstragdes contabeis tomadas em conjunio.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia & responsavel por essas outras informagoes que
compreendem o Relatdorio da Administrag3o.

Nossa opinido sobre as demonstragfes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragfes contdbeis, nossa
responsabilidade & a de ler o Relatdrio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar
se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes
contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma,
aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distorgdo relevante no Relatdrio da Administracdo, somos
requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeifo.

Responsabilidades da administragio e da governanga pelas
demonstragoes contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e pelos controles intemos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou emo.

REIT SECURITIZADORA SA
72 Emissao de CRA
Abril 2023
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Ma elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administragdo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a ndo
ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndoc tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela govemanga da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das
demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes
contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria
contendo nossa opinido. Sequranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas
ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as nommas
brasileiras e intemacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas
demonstracdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou
erro, plangjamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de
distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais;

« (Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles intemos da Companhia;

REIT SECURITIZADORA SA
72 Emissao de CRA
Abril 2023
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« Avaliamos a adequacaoc das politicas contabeis ufilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas
pela Administracdo;

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicbes que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstractes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgactes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manter em continuidade operacional;

« Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das
demonstractes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstractes contabeis representam as correspondentes transagdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

+ Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as
informacdes financeiras das entidades ou atividades de negocio para
expressar uma opinidc socbre as demonstracdes contabeis. Somos
responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos
aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

REIT SECURITIZADORA SA
72 Emissao de CRA
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Dos assuntos gue foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes contabeis do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de  auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de fal
comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios
da comunica¢do para o interesse publico.

Barueri, 24 de mar¢o de 2023.

RUSSELL BEDFORD GM
AUDITORES INDEPENDENTES S/S

2 CRC RS 5460/0-0 “T" 5P
ROGER MACIEL Assinado deforma
digital por ROGER
DE MACIEL DE

OLIVEIRA:90238 OLIVEIRA:90238435091
Dados: 2023.03.31

435091 17:52:10 0304

Roger Maciel de Oliveira
Contador 1 CRC RS 71.505/0-3 “T" 5P
Socio Responsavel Técnico
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da 12 Série / 22 Série a que se refere este relatério e que inexiste
situacdo de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo (ii) a emissora manteve
atualizadas as informacoes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatério e nao
tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou,
ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e inexistem outras emissdes de valores mobilidrios, plblicas ou privadas,
feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor em
gue tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatdrio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



